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Dokonc&ené projekty

Rezidence Ceskova, Pardubice

Realizace 6ti bytovych jednotek skrze rozdéleni multigeneraéniho rodinného domu na mensi
jednotky a pfistavbu nového patra.

Predstaveni projektu

Projekt Rezidence Ceskova v Pardubicich zapodal v fijnu 2024 nakupem rodinného domu, ktery byl specificky vytipovan

pro komplexni rekonstrukci s moznosti pudni vestavby.

Po akvizici nemovitosti nasledovala tvorba architektonické studie, jenz méla za cil pretvofit pivodni dim na moderni
reziden¢ni jednotky. Vzhledem k nedostatku nizkometraznich 1+1 a 2+1 bytl v $ir§im centru Pardubic se jednalo o
nizkorizikovou investici. Zaroveri jsme radi pfispéli k tvorbé novych modernich bytovych jednotek, které tato oblast
nezbytné vyzaduje.

4 ,::,g:_' : 4 V ramci projektu probéhlo vybudovani dvou novych bytl ve stfeSnich prostorech, pficemz byla provedena i zména

——— sklonu stfechy, aby se optimalizovalo vyuziti prostoru. Vysledkem rekonstrukce byl vznik $esti bytovych jednotek o
‘F ‘”UMUH]'W | celkové uzitné ploSe 250 m?, doplnénych o Sest dedikovanych zahradnich parcel pfinaSejicich dalsi komfort budoucim
" ' ::!1 1| obyvatelim.
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Jednotlivé byty byly nabizeny za prodejni cenu pfiblizné 110.000 K& za m?, coz odrazi vysokou kvalitu provedeni,
atraktivitu lokality a vysokou poptavku. Byty byly plné zarezervovany béhem nékolika tydni a na kazdy byt jsme méli
béhem prohlidkového dne velky pocet seridéznich zajemcd najednou. Rezervaéni poplatky byly vSemi zajemci uhrazeny a
po dokonéeni kolaudace budou byty fadné predany. Néktefi zajemci vyuzili doprovodnych sluZzeb a nechali si od nas
vyrobit i ndbytek na miru. Projekt se aktualné nachazi v zavérecné fazi realizace a ¢eka na kolaudaci bytovych jednotek,

ktera je v tuto chvili zavisla na dokongeni pfipojeni objektu k distribuéni soustavé spoleénosti CEZ.

Kupni cena nemovitosti ¢inila 9,7 milionu K¢, pfi¢emz znalecky posudek ocenil hodnotu domu na 10,3 milionu K&. Pro

rekonstrukci bytd a zahrady byl vy¢lenén finanéni objem ve vysi 8,0 milionu K¢&. Celkovy objem prodejnich cen Sesti bytl
dosahl drovné 27 miliont veetné DPH. Po zapocteni Urokovych nakladll a vedlejSich nakladu stavby ocekavame v Q2
2026 dosazeni zisku pred zdanénim ve vysi cca 4 mil. K&, ktery dle reinvestujeme do nakupu podobnych projektd.

Metriky projektu

Zahajeni 10/2025 Prlmeérna velikost bytu 43,5 m2

Dokonceni 03/2026 Rezervovano 100% (6/6)

Pocet bytovych jednotek 6 Zhodnoceni 24% p.a.
p— Celkova prodejni cena 27.450.000 K& Prdmérna cena bytu za m2 110.000 K¢&




Rezidence Ceskova, Pardubice

Realizace 6ti bytovych jednotek skrze rozdéleni multigenera¢niho rodinného domu na mensi
jednotky a pfistavbu nového patra.

Fotogalerie - vizualizace

Vizualizace — venkovni pohled do Vizualizace — venkovni pohled z hlavni Vizualizace — obyvaci pokoj Vizualizace — loZnice
spole¢ného dvora ulice

Vizualizace — podkrovni byt, spaci patro Vizualizace — pfizemni patro, kuchyné s Vizualizace — koupelna se sprchovym Vizualizace — podkrovni byt, spaci patro
vchodem na terasu koutem

Dokonc&ené projekty



Dokonc&ené projekty

Rezidence Ceskova, Pardubice

Realizace 6ti bytovych jednotek skrze rozdéleni multigenera¢niho rodinného domu na mensi
jednotky a pfistavbu nového patra.

Fotogalerie — dokonceni stavby

Realita — pIné dokon&eny obyvaci pokoj Realita — pIné dokon&eny obyvaci pokoj Realita - koupelna Realita - koupelna Realita - detaily

Realita — kuchyriska mistnost se Realita — podkrovni byt Realita — podkrovni byt Realita — nova fasada
vstupem
na zahradu



Pravé realizované projekty

Dvojdam, Velky Borek, Mélnik

dvojdomu

Predstaveni projektu

Jiz 15 mésict pracujeme na pfipravé a realizaci vystavby typologického dvojdomu blizko Mélniku, v dojezdové
vzdalenosti blizko Prahy. Tento typ vystavby je pro nas typickou a strategickou formou realizace developmentu do
pfistich let. Vystavba v obcich blizko Prahy je fadové rychlej$i nez v samotné Praze diky flexibilnéj$im povolovacim
procesiim a také dostupnéjs$im pozemkudm.

V srpnu 2024 jsme zahgjili projekt ndkupem pozemku. Nasledujici tfi mésice trvalo zpracovani architektonické studie. V
listopadu 2024 jsme zacali pracovat na projektové dokumentaci a pfipravé podkladll pro Zadost o stavebni povoleni. V
dubnu 2025 jsme méli podanu zadost o stavebni povoleni a od ¢ervence 2025 jsme zacali stavét, tj. cca rok po akvizici
pozemku.

Aktualné jsme na stavé proinvestovali zhruba jiz 5.000.000 K¢ a 7.000.000 K& nam zbyva proinvestovat v nasledujicich
Sesti mésicich. Ocekavame, Ze stavba bude dokonéena a prodana do srpna 2026.

Velikost jednoho domu bude 110 m2 podlahové plochy a 420 m2 pozemku. Prodejni cenu jednoho domu oéekavame na
urovni 11.500.000 K¢ - 11.900.000 K¢, pfi¢emz predprodej dom( zaéne jiz v dubnu 2026. O¢ekavame, Ze stavba bude
dokonc¢ena a prodana do srpna 2026.

Z jiz provedenych praci probéhly od éervence 2025 vykopové a zemni prace. Byly piné vybetonovana zakladova deska.

Dokongili jsme stavbu obvodovych zdi i vnitfnich nosnych zdi v obou patrech budovy. Zabetonovali jsme jiz také stropy
hrubé stavby a nyni se nachazime ve fazi stavby stfechy.

Metriky projektu

Zahajeni 08/2024 Prlimeérna velikost jednotky 110 m2
Dokonceni 08/2026 Rezervovano 0% (0/2)
Pocet rodinnych domu 2 Zhodnoceni 22% p.a.

Celkova prodejni cena 24.000.000 K& Prmérna cena domu za m2 110.000 K¢




Pravé realizované projekty

Dvojdam, Velky Borek, Mélnik

Development dvojdomu v obci Velky Borek blizko Prahy.

Fotogalerie — realizace stavby

Realita — vyty¢eni pozemku, oznaceni Realita — hruba stavba 1. patro

vykopu

Realita — zabetonovani stropu Realita — hruba stavba 2. patro

Realita — stavba krovu Realita — realizace stfechy



Pravé realizované projekty

Rezidence Pod Tlustou, Zlin

3 bytovych jednotek

Predstaveni projektu

Zhruba 8 mésicu pfed dokonéenim se nachazi butikovy developersky projekt, jehoz se uc¢astnime spole¢né se zlinskym
developerem, ktery pro nas aktualné dokoncil rekonstrukci bytu v Prost&jové a zaroven i obratem nasel kupce.

Nemovitost, jenz je zakladem tohoto developerského projektu byla nakupena za cenu 6.400.000 K& z insolvenéniho
fizeni, ¢imz jsme dosahli diky nizSimu stupni vefejné nabidky zajimavé pofizovaci ceny. Jiz pfi akvizici jsme méli jasny
zamér kompletni rekonstrukce objektu, tj. zménu dispozi¢niho feSeni a prestavbu na tfi samostatné bytové jednotky.

Lokalita Rezidence Pod Tlustou se nachazi v klidné rezidenéni ¢asti mésta s dobrou dostupnosti do centra Zlina, v
bezprostfedni blizkosti obanské vybavenosti a méstské infrastruktury. Ceny zde u kvalitnich developerskych projektd
dosahuji podobné jako v Pardubicich jiz snadno ceny pfes 100.000 K& za m2.

Kvalitu projektu odrazi opét fakt, Ze v nevefejném predprodeji byla uzaviena rezervaéni smlouva na jednu bytovou
jednotku ve vysi 8.500.000 K¢, pficemz zbylé jednotky se vzhledem k ristu cen pravdépodobné prodaji jesté o néco

malo draze.

Metriky projektu

Zahajeni 10/2024 Prlmérna velikost bytu 85 m2
Dokonceni 10/2026 Rezervovano 33% (1/3)
Pocet bytovych jednotek 3 Zhodnoceni 22% p.a.

Celkova prodejni cena 26.800.000 K& Prlimeérna cena bytu za m2 105.000 K¢




Pravé realizované projekty

Rezidence Pod Tlustou, Zlin

3 bytovych jednotek
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Realizované ¢asti projektu

|78 ,’—‘\—\ \| ~ Casova osa projektu
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11/2024 — Akvizice nemovitosti
01/2025 — Provéreni technického stavu

01/2025 — Zapoceti prace na projektové dokumentaci

03/2025 — Vyklizeci prace
07/2025 — Zesileni zakladd skrze mikropiloty

09/2025 — Podani zadosti o stavebni povoleni

Il

11/2025 — Obdrzeni stavebniho povoleni

O—O0—O0—0—0—0—0—0—

12/2025 — Vykopové prace, zakladova deska pro pfistavbu
schodisté, provedena

O

01/2026 — Odstranéni nenosnych konstrukci, zastaralych
technickych rozvodu, vybourani novych stavebnich otvor(,
zesileni nosnych konstrukci a pfipravu objektu na novou
dispozici tfi bytovych jednotek

O 03/2026 — finalni dokon&eni svislych izolaci objektu,
betonaz stropni konstrukce nad 1. nadzemnim podlazim,
ve 2. nadzemnim podlazi probiha pfiprava stavebnich
otvord




Pravé realizované projekty

Rezidence Pod Tlustou, Zlin

Realizace 3 bytovych jednotek skrze rozdéleni multigenera¢niho rodinného domu na menSi
jednotky a pfistavbu nového patra + externiho schodisté pro maximalizaci podlahové plochy.

Fotogalerie — realizace stavby

vizualizace — bo¢ni pohled Realita — exteriér Realita — schodisté v prestavbé

Realita — bo¢ni pohled Realita — prostor mezi podlazimi Realita — ocelové nosniky Realita — bourani pficek



Pravé realizované projekty

Trojdtm, Svojetice, Rigany

trojdomu

Predstaveni projektu

Jiz 12 mésich pracujeme na pipravé a realizaci vystavby typologického trojdomu blizko Ri¢an, v dojezdové vzdalenosti
blizko Prahy. Tento typ vystavby je pro nas typickou a strategickou formou realizace developmentu do pfistich let.
Vystavba v obcich blizko Prahy je fadové rychlej$i nez v samotné Praze diky flexibilnéj§im povolovacim procesim a
také dostupnéjSim pozemkim.

Historicky jsme nakoupili pozemek s rodinnym domem z exekuce v ramci dédického fizeni za uCelem kratkodobé
spekulace a rychlého preprodeje. Jelikoz dim si vyZzadoval vyznamnou rekonstrukci, poptavka za nami stanovenou cenu

byla vyrazné slabsi, nez jsme o¢ekavali. B€hem pul roku se nam ozvali pouze dva zajemci.

Rozhodli jsme se proto hodnotu pozemku a lokality zrealizovat sami skrze zpracovani architektonického studie a
projektové dokumentace. V aktualni fazi mame zpracovanou architektonickou studii odsouhlasenou méstem, ktera nam
fika, Ze na pozemku budeme schopni vybudovat tfi rodinné domy o uZitné plose 116 m2 za rodinny dim, se

samostatnym parkovacim stanim a malou pfedzahradkou.

Mame v ruce rovnéz demoliéni vymér na aktualné stojici puvodni rodinny dim na pozemku. Naklady demolice mame
vytendrovany na 1.500.000 K& a demolice by méla za¢it v pribéhu tnora 2026. Rovnéz aktualné zpracovavame zadost
o stavebni povoleni na vystavbu trojdomu, kterou planujeme podat do konce bfezna 2026 a véfime v zapoceti vystavby
v Cervenci 2026.

Metriky projektu

Zahajeni 02/2025 Prlimeérna velikost jednotky 116 m2
Dokonceni 09/2027 Rezervovano 0% (0/3)
Pocet rodinnych domu 3 Zhodnoceni 25% p.a.

Celkova prodejni cena 35.000.000 K¢ Prmérna cena domu za m2 100.000 K¢




Dokonc&ené projekty

Byt Prostéjov

Rekonstrukce bytu, nachazejiciho se blizko centra Prostéjova

Predstaveni projektu

Projekt rekonstrukce bytové jednotky v Prostéjové byl realizovan jako kompletni stavebni zasah s cilem zasadné zvysit
technicky standard, funk&nost dispozice a celkovou trzni hodnotu nemovitosti.

Puavodni stav bytu byl technicky i vizualné nevyhovujici — byt nesl znamky dlouhodobého opotfebeni, zastaralych
rozvodu, puvodnich okennich vyplni a nevhodného dispozi¢niho fe$eni. Bylo nutné kompletni vyklizeni, odstranéni
nenosnych konstrukci, demontaz puvodniho bytového jadra a kompletni vyména elektroinstalace, vody i odpadu.

Rekonstrukce zahrnovala kompletni nové rozvody elektfiny véetné nového trasovani vedeni ve stropnich konstrukcich,
nové rozvody vody a odpadu a vybudovani zcela nového koupelnového jadra s pouzitim velkoformatovych obklad.

Soucasti praci bylo také provedeni novych podhledd a srovnani stropnich konstrukci. Navazovala realizace novych
omitek a finalnich stérek v celém byté. Soucasti projektu byla i vyména okennich vyplIni a balkonovych dvefi. Dal$im
bodem byla Uprava dispoziéniho feSeni prostrednictvim vybourani vybranych konstrukci a vytvofeni novych stavebnich
otvor(.

Projekt rovnéz zahrnoval pfipravu prostoru pro instalaci nové kuchynské linky a celkovou technickou modernizaci
jednotky.

Projekt byl veden s dlirazem na efektivni fizeni nakladu a optimalizaci investice pfi zachovani vysokého standardu
provedeni. Cilem bylo vytvofit moderni, svétlou a funkéni bytovou jednotku odpovidajici aktualni poptavce na trhu v
Prostéjove.

Metriky projektu

Zah3jeni 10/2025 Velikost bytu 57 m?
Dokonceni 01/2026 Rezervovano /prodano Prodano 03/2026
Dispozice 2+1 Zhodnoceni 14 %

Celkova prodejni cena 4.490.000 K¢& Prlimeérna cena bytu za m2 79.000 K¢




Byt Prostéjov

Rekonstrukce bytu, nachazejiciho se blizko centra Prostéjova

Fotogalerie — realizace rekonstrukce

Realita — pokoj €. 1 Realita — pokoj ¢. 2 Realita — pokoj €. 2 Realita — chodba

Realita — kuchynsky kout Realita — sprchovy kout Realita — koupelna Realita — samostatna toaleta

Praveé realizované projekty



Zakulisi projektu Charles Bridge nyni i na Instagramu

Podivejte se, na cem prave pracujeme. Sledujte nas
zde:https://www.instagram.com/chbigroup/
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